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Aktuelle Entwicklungen der Nordcapital Waldflachen

In den letzten drei Jahren konnte Nordcapital fiir die
Waldfonds 1 und 2 insgesamt zehn naturnahe Mischwald-
flichen mit hohem Wertsteigerungspotential im EU-Mit-
gliedsstaat Rumdnien giinstig erwerben. Mit rund 120 km®
Gesamtgrofie der Forstflachen bewirtschaftet Nordcapital
mittlerweile ein Waldportfolio, das doppelt so grof8 ist wie
die Insel Manhattan.

Im Jahr 2010 konnte die Investitionsphase des Nordcapital
Waldfonds 1 prospektgemafd abgeschlossen werden, so
dass er jetzt tiber eine Gesamtflache von 11.440 ha ver-
figt. Der Ankauf kleinerer angrenzender Flichen zur
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Arrondierung des jetzigen Portfolios ist noch optional mog-
lich. Bei der Auswahl der Flichen fiir das Portfolio wurde

grofler Wert auf einen substanzstarken Baumbestand, eine
hohe Diversifizierung der Baumarten sowie eine Verteilung

der Standorte in Rumaénien gelegt.

Giinstige Kaufpreise

Der Flacheneinkaufspreis in Rumédnien wurde mit durch-
schnittlich € 4.000 pro ha kalkuliert — ein Wert, der zwei
Drittel unterhalb der Preise fiir vergleichbare Flachen in

Deutschland liegt (vgl. Grafik rechts).
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Aus giinstigen Flachenkaufpreisen in Rumanien
erwachst ein hohes Wertsteigerungspotential

Durchschnittlicher
Flachenpreis / ha in
Rumaénien
(prospektierte
Kalkulationsannahme)
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Die Waldflachen der Nordcapital Waldfonds konnten
jedoch grofitenteils deutlich gilinstiger als prospektiert
eingekauft werden, womit zusdtzliche Mittel fiir wertstei-
gernde Investitionen wie zum Beispiel Infrastrukturmaf3-
nahmen zur Verfiigung stehen. Des Weiteren ermoglichte
der giinstige Einkauf zum Ende des Jahres 2010 eine Aus-
zahlung in Hohe von 5 % fiir die Investoren des Nord-
capital Waldfonds 1.

Mit dem rund 900 ha grofien Forst Bicaz West wurde im

4. Quartal 2010 die erste Flache fir den Nordcapital Wald-
fonds 2 angebunden. Der Wald verfiigt mit 400 Festmetern
pro Hektar tiber einen deutlich tiberdurchschnittlichen
Baumbestand. Zum Vergleich: Deutsche Wélder verfiigen
durchschnittlich tiber 200 Festmeter pro Hektar.

Stabile Wertentwicklung

Im Gegensatz zu anderen Wirtschaftsgiitern sind die Preise
fiir Waldflichen wihrend der Weltwirtschaftskrise nicht
gefallen, sondern stabil geblieben. Teilweise waren sogar
leichte Preissteigerungen bei hochwertigen Waldflachen
zu beobachten. Es gibt sogar vereinzelt bereits heute Kauf-
angebote fiir Flichen aus dem Portfolio der Nordcapital
Waldfonds, die deutlich iiber dem urspriinglich gezahlten
Kaufpreis liegen. Bei Flichenbesichtigungen und Preis-
verhandlungen ist allerdings auch von Verkdufern ein ge-
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stiegenes Bewusstsein fiir den Wert des Waldes und die
Ertragskraft der einzelnen Baumarten festzustellen.

Aufgrund hoher Markteintrittsbarrieren bieten sich derzeit
jedoch noch immer vergleichsweise glinstige Vorausset-
zungen zum weiteren Ankauf von Waldern. Daher werden
das relativ niedrige Preisniveau sowie das von Nordcapital
in Rumdnien vor Ort etablierte Netzwerk konsequent fiir
den Flachenankauf genutzt werden. Weitere Forste befin-
den sich kontinuierlich in der Priifung.

Bewirtschaftung in vollem Gange

Die Erschlieffung der Walder durch Forststraflen wird vor-
laufend zur Holzernte durchgefiihrt. Anschliefend kénnen
die vorgesehenen Ernteplédne realisiert werden. Die Infra-
strukturmafinahmen in den angekauften Waldern schrei-
ten ziigig voran, sodass bereits tiber 25 km Forststra3e fer-

tiggestellt sind.

In den erschlossenen Waldteilen wurden im Jahr 2010
rund 22.000 Festmeter Holz geerntet. Bei der Holzernte
werden nach Moglichkeit ortliche Forstunternehmen ein-
gesetzt, um die lokale Bevolkerung an der Wertschopfungs-
kette Holz zu beteiligen. Durch die steigenden Preise beim
Industrie- und Nadelstammholz wurde der Einschlag
zunachst auf diese Sortimente fokussiert.
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Nordcapital Waldfonds 2 — Okologie und Okonomie im Einklang

lhre Vorteile — auf den Punkt gebracht Nordcapital Waldfonds 2 — wesentliche Fondsdaten
e Aktuelle Waldpreise in Rumanien bis zu 75 % Investorenkapital € 29,7 Mio.
unter westeuropaischem Preisniveau Reiner Eigenkapitalfonds
 Okologische Investition in einen nachwachsenden | Mindestbeteiligung € 15.000 zzgl. 5 % Agio
Rohstoff
Auszahlungen Ab 2012 werden Auszahlungen
e Stark steigende Land- und Holznachfrage von durchschnittlich 4 % p.a.*
prognostiziert angestrebt. Chance auf 160 % bis
250 % Gesamtmittelriickfluss *

e Bewadhrtes Konzept mit erfahrenen
Partnern vor Ort | Geplante Fondslaufzeit Bis 31. Dezember 2021

Durchschnittliche Kapitalmehrung von * Nach Steuern in Rumanien
ca. 7,5 % p.a. angestrebt

Hinweis: Dies ist eine vereinfachte, unverbindliche Zusatzinformation, die nicht voll-
Hoher Inflationsschutz sowie Unabhéangigkeit standig ist. MaRgeblich ist ausschlieRlich der giiltige Verkaufsprospekt, dem Sie alle
von Borse und Kapitalmarkt wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Einzelheiten entnehmen kénnen. Der
veroffentlichte Verkaufsprospekt wird bei Nordcapital Emissionshaus als auch zum
Download unter www.nordcapital.com bereitgehalten. Nordcapital, Januar 2011.
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